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RESUMO DO CASE

Primeiro empreendimento da Pacaembu Cons-
trutora no Mato Grosso, o Parque do Cerrado, em
Cuiabd, é composto por trés condominios fecha-
dos totalmente planejados: o Condominio Ipé, o
Condominio Guard e o Condominio Jatobd. Lan-
cado em etapas sucessivas, a partir de agosto de
2023, o Parque do Cerrado, situado na zona Sul,
possui 1.036 casas e marca o inicio das opera-
¢des da construtora em uma capital brasileira. O
sucesso do empreendimento recompensa o
trabalho da companhia no planejamento, na
dedicagdo a qualidade do projeto e na correta
estratégia de vendas.
A Pacaembu buscou implantar seu produto
tipico, um bairro de unidades horizontais com
toda a infraestrutura, em uma drea apropriada,
na parte sul de Cuiabd, regido que apresenta
tendéncia a expansdo, préxima de importantes

vias de circulagdo.

As casas de 44,02 m? tem dois quartos, sala,
cozinha, banheiro, drea de servico coberta, quin-
tal e vaga para veiculo, em terreno de 140 m2. Os
condominios sdo dotados de toda a infraestrutu-
ra de dgua, esgoto, rede elétrica, iluminagdo,

ruas pavimentadas e seguranga, com portaria.
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Também possuem lazer, cada qual com quiosque
e churrasqueira, drea de estar, piscinas (adulto e

infantil), academia ao ar livre e playground.

Destinados a inscritos no programa Minha Casa,
Minha Vida FGTS, faixa 1 (renda familiar de até
R$ 2.850), os condominios foram sucesso de
vendas: 100% das unidades comercializadas no
lpé e no Guard, com o Jatobd (langado por

Ultimo) caminhando para as Ultimas unidades.

As obras impactaram a economia local, com
geracgdo de aproximadamente trés mil postos de
trabalho diretos e indiretos. Tudo isso faz com
que a Pacaembu seja a maior construtora de
casas do MCMV e a segunda maior do Brasil,

segundo o Ranking INTEC.
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Somos a Maior
Construtora de Casas do
Brasil!

A trajetéria da Pacaembu Construtora se inicia em
1991, com a tradi¢do de transformar geragdes, cons-
truir solugdes inteligentes e promover moradia de

qualidade e infraestrutura a populagdo brasileira.

Situada inicialmente na Avenida Pacaembu, em Sdo
Paulo, foi fundada pelos irmdos Eduardo e Wilson
Almeida que buscaram levar moradia digna aos cida-
ddos de baixa renda, transformando o sonho da casa
prépria em um plano acessivel para que os brasileiros

saissem do aluguel.

Com o apoio de um time de especialistas em sonhos,
a Pacaembu se transformou em construtora obstina-
da em criar felicidade e multiplicar lares. O compro-
metimento e atendimento humanizado impacta cida-
des com solugBes inovadoras e sustentdveis, que
permitem o desenvolvimento de empreendimentos
horizontais de grande escala com foco na valorizagdo
da integridade, transparéncia, qualidade e responsa-

bilidade socioambiental.

Transformar significa deixar de ser o que era e
tornar-se melhor, criando marcos de felicidade,
viabilizando lares de qualidade para familias brasilei-

ras e guiando o futuro das préximas geracdes.

Em mais de 30 anos, j& foram impactadas mais de 75
mil familias. Ao longo dessas trés décadas, a Paca-
embu adota metodologia Unica para o desenvolvi-
mento dos projetos, através do uso de alvenaria
estrutural com blocos, telhas e pisos cer@micos que
privilegiam a qualidade, volume e agilidade das obras.
O bairro planejado garante uma infraestrutura com-
pleta que inclui saneamento bdsico, vias largas, guias

rebaixadas e sinalizag¢do vidria.
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+95 MIL

unidades comercializadas

+55

cidades de atuacgdo

+200

bairros planejados

+30 ANOS

de experiéncia no mercado

+4.000 MIL

profissionais transformando vidas

ATUACAO EM 4 ESTADOS

PACAEMBU

CONSTRUTORA

>







Cuiaba

682.932

habitantes (IBGE, 2024)

22 CAPITAL

que mais cresceu no Centro-Oeste

R$ 3.510

renda média
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HOTEL FAZENDA
MATO GROSSO

CENTRO

@

Y v
CUlaba, capital do Mato Grosso,
de
populagdo, fendmeno que se repete em todo o

vivencia um intenso crescimento sua
Estado nos Ultimos anos, o que gera uma série de

impactos, especialmente em moradia.

Em agosto de 2024, a cidade atingiu a marca de
682.932 habitantes, de acordo com estimativa
divulgada pelo IBGE.

Sdo 32.020 pessoas a mais do que apontado pelo
préprio 6rgdo no Censo 2022, que jd revelava um
crescimento vigoroso entre as capitais do Centro-
-Oeste, de 18,1%, o segundo maior, em relag¢do ao
levantamento feito doze anos antes.

Entre todas as capitais brasileiras e o Distrito
Federal, a capital

quarta maior taxa de crescimento populacional.

mato-grossense ostenta a

Cuiabd se delineou, portanto, como o cendrio ideal
para a Pacaembu Construtora, a segunda maior
do Brasil segundo Ranking INTEC, estender suas
operagdes para uma capital, em 2023, tendo na
bagagem os mais de 30 anos de atuagdo, princi-
palmente no interior de Sdo Paulo.

O préprio Mato Grosso, com mais de 3,8 milhdes
de pessoas, foi o que mais cresceu no Centro-O-
este, com variagdo de 20,5% entre 2010 e 2022, de
acordo com o IBGE.
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Vdrios fatores influenciaram o aumento demogra-
fico, mas especialistas concordam que o maior
impacto se deve a atividade frenética do agrone-
gbcio, um dos motores da economia do Centro-O-
este.

O setor aquecido puxa o restante da economia
local e atrai mais pessoas. A taxa de desemprego
do Mato Grosso foi de 2,6% em 2024, segundo o
IBGE, o que coloca o Estado com o melhor indice
de empregabilidade do pais.

Com a economia ativa e mais empregos, surgem
os reflexos na remuneragdo. O rendimento médio
do trabalhador chegou a R$ 3.510 no Mato Grosso
em 2024, acima da média nacional, que foi de R$
3.225.

Esse poder de compra da populagdo pode ser
visto no mercado imobilidrio de Cuiabd. O nimero
de imdveis vendidos aumentou 9,14% em 2024 em
comparagdo com o ano anterior, de acordo com o
Secovi-MT. O faturamento foi de R$ 4,6 bilhdes,
mostrando a recuperagdo do mercado e os inves-
timentos na capital, conforme os especialistas do
setor.

Os nUmeros revelam que Cuiabd se consolida
como um dos principais polos imobiligrios do Cen-
tro-Oeste, na avaliagdo do Secovi-MT, e que o
crescimento ndo deve parar, principalmente
devido a politicas de incentivo e ao desenvolvi-

mento da infraestrutura local.
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Com longa experiéncia em constru¢do de casas e
bairros planejados, a Pacaembu Construtora
chegou a Cuiabd com o empreendimento Parque
do Cerrado, que se transformou neste case de
sucesso.

“O Centro-Oeste virou a bola da vez", chegou a
declarar Victor Almeida, Presidente Executivo do
Conselho de Administragcdo da construtora, em
entrevista ao InfoMoney Business.

O empreendimento da Pacaembu, apresentado
em 2023, é composto por trés condominios fecha-

dos de casas, totalizando 1.036 unidades: Condo-
minio Ipé&, Condominio Guard e Condominio
Jatobd. Sucesso de vendas, o Ipé e o Guard fecha- “
ram com 100% de comercializagdo, e o Jatobg,

langado em junho de 2024, estd nas Ultimas unida- O CentrO_OeSte
des. O VGV geral foi de R$ 464 milhdes. .

virou a bola da
S&o moradias ndo geminadas com 44,02 m?, com
dois dormitérios, sala, cozinha, banheiro, drea de VCZ ,,
servico coberta, quintal e vaga para veiculo. Os

condominios fechados s@o dotados de lazer e

Servicos. VICTOR ALMEIDA

. . . . Presidente Executivo do Conselho de
O empreendimento é voltado para inscritos no

programa Minha Casa, Minha Vida FGTS com
renda familiar a partir de R$ 2 mil, pUblico que se

Administra¢do da Pacaembu

tornou o foco de atendimento da Pacaembu.

.
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PERIMETRO URBANO DE CUIABA

236 MIL M?

area total do Parque do Cerrado

R$ 249 MIL

ticket médio da regido Sul

Os Condominios Ipé&, Guard e Jatobd, que formam
o Parque do Cerrado, empreendimento sucesso de
vendas com o qual a Pacaembu Construtora
marca sua estreia no Mato Grosso, estdo localiza-
dos em uma drea de quase 236 mil metros quadra-
dos, na regido conhecida como Coxipd, zona sul
de Cuiabd.

E uma regido da capital que despertou a atengdo
da Pacaembu pela clara tendéncia de expansdo
para uso residencial, com foco em habitagdo de

interesse social.

Para se ter uma ideia, a regido Sul se destaca pelo
ticket médio mais acessivel de seus empreendi-

mentos, de R$ 249 mil, conforme o Secovi-MT.

Os estudos elaborados pela Pacaembu revelaram
que o crescimento demogrdfico e a economia
aquecida devem provocar aumento significativo
na oferta de vagas na zona Sul, nos préximos

anos.
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A urbanizagdo estd alinhada & politica do Poder
Pdblico local de “crescimento para dentro”, ocu-
pando os vazios urbanos para evitar que Cuiabd se
espalhe, o que encareceria os custos operacio-

nais.

Conhecida por sua atuagdo no interior de Sdo
Paulo, a Pacaembu Construtora logo detectou no
Coxipd a oportunidade de levar para Cuiabd a sua
expertise no programa Minha Casa, Minha Vida,
com o empreendimento Parque do Cerrado, que

se adequa perfeitamente ao perfil da regido.

“Mato Grosso é exemplo perfeito de regido em
franca expansdo com uma grande demanda por
habitagdo”, declarou Fernando Almeida, Presiden-
te Executivo da Pacaembu Construtora, em recen-

te entrevista.

O crescimento exponencial do agronegécio e a
semelhanga de caracteristicas com cidades do
interior paulista colocaram a regido no radar de

oportunidades da Pacaembu.

O diretor de Negécios de Expansdo da Pacaembu,
Bruno Villar, aponta que a economia aquecida
pelo agro acelera o desenvolvimento populacional
de Cuiabd, bem como de outros municipios do
Mato Grosso, o que leva a uma necessidade de

habitagdo de interesse social.
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VISAO AEREA DO EMPREENDIMENTO PARQUE DO CERRADO EM ABRIL DE 2025

O executivo chama a atengdo para a importdncia,
nestes casos, de projetos de qualidade que contri-
buam para o crescimento organizado das cidades.
"E a especialidade da Pacaembu”, afirma.

Logo, a incorporadora entendeu que chegar a uma
capital como Cuiabd exigia uma cobertura e
frequéncia de comunicagdo diferenciada. A cidade
contava com a presenca de outros players e
langamentos de empreendimentos verticais e

horizontais que concorriam com o produto da
companhia.

66

O primeiro desafio foi construir a imagem de

marca da Pacaembu, apresentando seu histérico Mato GI‘OSSO é
para transmitir confianga e credibilidade aos l f . d
clientes. €X€mp Q) pel‘ elt() C

| | regiao em franca
A presenca em regides de grande crescimento -
econdmico e populacional obedece ao plano de GXpansaO COIT uina
expansdo geogrdfica da companhia, com a
missdo de contribuir para o desenvolvimento dos grande demanda
municipios com aquilo que a Pacaembu faz de por habitagéo.

melhor: transformar a vida das pessoas com a
realizagdo do sonho da casa prépria.
FERNANDO ALMEIDA
Presidente Executivo da Pacaembu
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18 minutos
distancia do condominio
até o centro comercial

Diante da demanda por habitagdo de interesse
social em virtude da expansdo demogrdafica da
zona sul, a Pacaembu Construtora entendeu que
em 2023 era o momento de implantar o Parque do

Cerrado em Cuiabad.

O modelo de condominio horizontal com solugdes
inovadoras e sustentdveis, especialidade da incor-
porada, se adequa ao perfil do Coxipd, na regido
sul da capital mato-grossense. Essa decisdo teve
como base pesquisa da Pacaembu que mostra a
preferéncia por casas acessiveis pela maioria do
seu pUblico-alvo que busca adquirir o préprio

imovel.

A implantagdo dos Condominios Ipé, Guard e
Jatobd estd em consondncia a expansdo de
Cuiabd, que, desde 2007, converge para condomi-
nios fechados. A selecdo da drea observou as
caracteristicas de outros projetos desenvolvidos
pela Pacaembu: local plano e de grande extensdo,
com topografia prépria para empreendimento
horizontal, adequada ao produto tipico da cons-

trutora.
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Também se levou em conta a facilidade de acesso.
Importantes vias passam pelo Parque do Cerrado.
E o caso da Avenida Fernando Corréa, que é o
trecho urbano da rodovia BR-364, em torno da
qual Cuiabd se desenvolveu, e que faz conexdo

entre Rondondpolis e Sdo Paulo.

AVENIDA FERNADO CORREA DA COSTA
RODOVIA DOS IMIGRANTES

principais vias no entorno do
Parque do Cerrado

Assim, a ligagdo do empreendimento com a regido
central de comércio da cidade é agilizada, ocor-

rendo em 18 minutos.

Outra rodovia que serve o entorno do Parque do
Cerrado é a BR-163/BR-070 (conhecida como
Rodovia dos Imigrantes), que liga Cuiabd a vizinha
Vérzea Grande, contribuindo para a conurbagdo

dos municipios.

As obras de duplicagdo da BR-163, além da recu-
peragdo da pista antiga e da construgdo de viadu-
tos, pistas marginais e retornos, vdo melhorar o
trénsito na regido, assim como a finalizagdo da
Avenida do Contorno Leste, que interliga outros 50
bairros, facilitando o acesso do setor ao restante

da capital.




Por causa do crescimento, Cuiabd enfrenta hd
anos dificuldade na mobilidade urbana. A Paca-
embu Construtora entendeu que um empreendi-
mento imobilidrio do porte do Parque do Cerrado
precisaria reduzir os deslocamentos desnecessd-
rios e promover uma maior integragdo entre seto-

res da comunidade.

Por isso, seu projeto urbanistico, assinado pelo
renomado arquiteto Raul Spinelli, passa pela inclu-
sdo de espagos de lazer, como parques, entre
social ao

outros, promovendo o bem-estar

proporcionar espagos de recreagdo, aprendizado

e interagdo.

®
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CERRADO

condominio 1P

FUTURO ACESSO et
e B S

BR-070 RODOVIA

PROXIMO A0 CONTORNO LESTE,
QUE VAI LIGAR MAIS DE so BARIRROS

PACAEMBU CONSTRUTORA - CATEGORIA: PROJETO RESIDENCIAL DO ANO






1.036

NUMERO DE CASAS NO
PARQUE DO CERRADO

3 MIL

VAGAS DE TRABALHO
DIRETO OU INDIRETO

No segundo semestre de 2023, a Pacaembu Cons-
trutora desembarcou em Cuiabd com uma série de
solugdes para atender a demanda por empreendi-
mento de habitagdo econémica horizontal na zona
Sul, em um bairro planejado nos minimos detalhes
e com qualidade de projeto para proporcionar

uma vida mais equilibrada.

Surgiu assim o Parque do Cerrado, contribuindo

para a integragdo da drea do Coxipod.

Sdo 1.036 casas ndo geminadas, distribuidas em
trés condominios fechados: Condominio Ipé (com
247 casas), Condominio Guard (348) e Condominio
Jatobd (441).
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As moradias dos trés condominios foram langadas
para atender pessoas pelo Minha Casa, Minha
Vida FGTS, com renda familiar a partir de R$ 2 mil,
com descontos de até R$ 55 mil oriundos de subsi-

dios do governo federal.

A Pacaembu estabeleceu também parceria com o
governo do Mato Grosso, por meio da MTPAR, para
oferecer subsidios de até R$ 20 mil para os com-
pradores, por meio do programa Ser Familia Habi-

tacdo.

As obras do Parque do Cerrado impactam a eco-
nomia local, gerando aproximadamente 3 mil
postos de trabalhos, diretos e indiretos, conforme

proje¢des da construtora.
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44,02 M?

AREA DAS CASAS

140 M?

TAMANHO DO
TERRENO
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AS casas

Com 44,02 m?, todas as casas sdo de dois quartos,
com sala, cozinha, banheiro e drea de servico
coberta, repetindo um modelo que consagrou a
Pacaembu como a maior construtora de casas do
programa Minha Casa Minha Vida, conforme
Ranking INTEC.

O terreno de 140 m?2, com quintal e vaga de gara-

gem, possibilita ampliagdo.

Os ambientes internos sdo dotados de porcelana-
to, esquadrias de aluminio e pontos de ar-condi-
cionado na sala e nos dois quartos, pia de ago
inox, tanque de louga, caixa acoplada com duplo

acionamento no sanitdrio e pintura interna lisa.
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As casas foram projetadas pela equipe da cons-
trutora para serem acolhedoras e promover um
cotidiano mais funcional aos moradores de
Cuiabd, com espagos bem definidos e distribuidos,

em proporg¢des equilibradas.

No Parque do Cerrado a Pacaembu se preocupou
em adotar um conceito arquiteténico de ilumina-
¢do natural e ventilagdo cruzada, resultando em
menor consumo de energia elétrica. A fachada
dos iméveis valoriza o condominio, destacando a

privacidade e o conforto.

Infraestrutura

Para garantir bem-estar e qualidade de vida aos
moradores, o empreendimento Parque do Cerrado
oferece lazer, com academia ao livre, praga de
estar, playground para criangas, quiosque com
churrasqueira e vestidrios e duas piscinas (adulto

e infantil) em cada um dos trés condominios.

P /N
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Os moradores recebem o condominio pronto para
morar, mantendo o padrdo da Pacaembu, com
infraestrutura completa: ruas asfaltadas, passeio
pUblico, sistema de abastecimento de dgua, siste-
ma de esgoto, sistema de drenagem pluvial, rede
elétrica e de iluminagdo publica, acessibilidade aos

lotes, paisagismo e sinaliza¢do vidria.

A Pacaembu priorizou questdes como seguranga e
localizagdo com facilidade de acesso - os condo-
minios estdo préximos da avenida Fernando
Correa e da Rodovia dos Imigrantes, duas impor-

tantes vias de acesso.

No quesito paisagismo, a Pacaembu acenou com a
solucdo de utilizar materiais durdveis e econémi-
cos, garantindo as familias acesso a espagos para
praticas esportivas, momentos de lazer e encon-

tros sociais.

Para o plantio ornamental, a opg¢do é de espécies
nativas ou adaptadas ao clima da regido, contan-

do com o apoio de viveiros locais.




Melhorias

No pacote de solugdes do empreendimento
Parque do Cerrado, também estdo as melhorias do
entorno, com um projeto executivo urbanistico

assinado pelo arquiteto Raul Spinelli.

Os Condominios do Ipé, do Guard e do Jatobd
serdo cercados por trés dreas livres de uso publi-
co. A Pacaembu planejou instalar nessas dreas
dispositivos voltados & qualidade de vida e bem-
-estar, como academia ao ar livre, pista de cami-

nhada, playground, pet place, trilha interna e

quadra poliesportiva.
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E uma forma de mudar a cultura urbanistica,
valorizando projetos mais atrativos para pedes-

tres e ciclistas, com ligagdes mais curtas

Outro impacto provocado pelo Parque do Cerrado
na regido do Coxipd é a abertura de uma avenida
no entorno do empreendimento, com largura de

50 metros.

Meio Ambiente

A questdo ambiental ndo podia ficar de fora das
solugdes propostas pela Pacaembu com o empre-
endimento inédito em Cuiabd, e o canteiro central
da nova avenida receberd arborizagdo, contri-

buindo para o microclima local.

Também estdo destinados ao canteiro central
varios bolsGes de estacionamento, além de pista

de caminhada com equipamentos de gindstica.

A nova via fard a ligagdo entre a Avenida Fernado
Correa da Costa e a Rodovia dos Imigrantes, con-

tribuindo para a circulagdo de pedestres e veicu-

los e melhorando a mobilidade urbana da regido.

BOLSOES DE
ESTACIONAMENTO

Ainda como forma de compensag¢do ambiental, a
Pacaembu se comprometeu a reflorestar 50% de
drea verde, conforme a legislagdo, corresponden-
do a 20.581,65 m2.

20,5 MIL M?

AREA DE REFLORESTA-

MENTO A CARGO DA
PACAEMBU
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Transformacao em etapas

Para implementar o Parque do Cerrado em Cuiabd, seu primeiro
empreendimento em uma capital, a segunda maior construtora do
pais adotou a estratégia de investir em comunicagdo com seu publi-

co-alvo.

Diante de um ambiente competitivo, concorrendo com outros langa-
mentos, a construtora anunciou sua chegada & cidade investindo
em primeiro lugar em campanha institucional, com midias out-of-
-home, off-line, on-line e um chamativo baldo-casa que logo gerou

midia espontdnea.

A Pacaembu apostou em releases e publieditoriais, em veiculos de
comunicagdo de referéncia local, para reforcar a credibilidade da
marca. Videos com depoimentos de clientes, recortes de obras em
outras cidades e atividades como entrega de chaves, atestaram o

tamanho e qualidade da construtora.

Feito o barulho da chegada da Pacaembu, cada um dos condomi-
nios do Parque do Cerrado foi surgindo de forma planejada e bem
pensada. Os empreendimentos foram langados em trés etapas

sucessivas, no intervalo de um ano e meio.

*VISAO AEREA DA REGIAO DO EMPREENDIMENTO




Condominio Ip¢

O Condominio Ipé foi o primeiro lancamento da
incorporadora, em setembro de 2023. SGo 247 lotes
residenciais, distribuidos em cinco blocos e ocupan-
do 34.845 m? de uma drea total de 56.990 m? do

condominio. O investimento é de R$ 51 milhdes.

As casas de 44,02 m? oferecem dois dormitdrios,
sala, cozinha e banheiro. O imével dispde ainda de
drea de servico coberta, quintal e vaga para veiculo.

O terreno de 140 m? permite ampliagdo.

A seguranca do condominio fechado é garantida
pela portaria, com controle de acesso. Para o lazer
dos moradores, o Condominio Ipé oferece churras-
queira, praga de estar, piscinas adulto e infantil,

academia ao ar livre e playground para as criangas.

A Pacaembu garantiu 100% de vendas das unidades

em um periodo de cinco meses.

A previsdo de entrega é para setembro de 2025.
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Condominio Guara

Com o sucesso de vendas do primeiro condomi-
nio, a Pacaembu disparou a segunda etapa do
empreendimento Parque do Cerrado, com o
langamento do Condominio Guard, em fevereiro

de 2024.

Desta vez, a construtora ampliou a oferta: sdo
348 lotes residenciais que ocupam 49.461Tm? da
drea total do condominio, com 77.140 m?2. A

Pacaembu investiu R$ 73 milhdes.

Mais uma vez as casas de 44,02 m? oferecem
dois dormitérios, sala, cozinha e banheiro, drea
de servigo coberta, espago para veiculo, e quin-
tal. A possibilidade de ampliagdo da moradia é

garantida pelo terreno de 140 m?2.
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1 PORTARIA

2 CHURRASQUEIRA

3 PLAYGROUND 01

4 PISCINA

5 CASA DE MAQUINAS

6 ABRIGO DE RES[DUOS SOLIDOS
7 ACADEMIA AO AR LIVRE

8 PRAGA DE ESTAR

PREMIO GRI AWARDS BRAZIL 2025

25

As casas estdo distribuidas por oito quadras,
com toda infraestrutura e arborizagdo. Os espa-
¢os de lazer incluem as piscinas (adulta e infan-
til), playground, churrasqueira, academia ao ar
livre e praca de estar. A portaria individual con-

trola o acesso ao condominio.

Com apenas quatro meses, todas as 348 casas

foram vendidas.

A construgdo estd 70,06% concluida. A previsdo
de entrega também é para setembro de 2025,

junto com o Condominio Ipé.
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Condominio Jatoba

Diante da grande procura pelo empreendi-
mento do Parque do Cerrado, em junho de
2024 a Pacaembu Construtora langou a
terceira etapa mais ambiciosa.

Com o Condominio Jatobd, a companhia
colocou a venda 441 lotes, implementando o
maior dos trés empreendimentos. A drea
total é de 101.676 m?2, sendo 62.607 m? desti-

nados as unidades residenciais.

Repetindo a féormula de sucesso, a Pacaem-
bu voltou a projetar casas de dois dormité-
rios, sala, cozinha e banheiro, com drea de
servico coberta, e metragem de 44,02 m?,
em terreno com quintal e vaga de garagem

totalizando 140 m?2.

o2zl 30 iz |27 |2 2 32 e

L Aeiie 2 122 2 2

Da mesma forma, os equipamentos de lazer
e seguranga foram mantidos, tendo em vista
o interesse do publico: portaria, duas pisci-
nas, playground, churrasqueira, drea de
estar coletiva, academia ao ar livre.

aliol3 uhnus,«u = 5% ) /“
Com nove meses do seu langamento, a S

Pacaembu j& havia comercializado 88,7%

1 PORTARIA
das unidades, mantendo 50 delas em esto- TSN
3 ABRIGO DE RESIDUOS SOLIDOS
4 PISCINA

que. Com previsdo para ser entregue em

5 CASA DE MAQUINAS

janeiro de 2026, o condominio esta 42,25% 6 PRAGA DE ESTAR

7 ACADEMIA AO AR LIVRE

concluido. & PLAYGROUND
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Linguagem e visual

Para a construcdo da comunicagdo do empreendi-
mento, a Pacaembu desenvolveu um grande
estudo das caracteristicas locais: girias, fauna,
flora, caracteristicas demogréficas, personagens

e influencers de relevancia local

Desta forma, surgiu o nome do empreendimento
Parque do Cerrado. Ele sintetiza as caracteristicas
da regido e influenciou na escolha dos nomes dos
condominios: Ipé (drvore comum e simbolo do
Cerrado brasileiro); Guard (referéncia ao lobo-
-guard, animal emblemdatico da regido) e Jatobd
(@rvore nativa). Todas as ruas do bairro também

foram desenvolvidas com inspiragdes locais.

NAO PERCA A CHANCE
DE REALIZAR O SONHO
DA CASA PROPRIA!

OPORTUNIDADE UNICA,
FALE COMIGO PARA SABER MAIS

i PACAEMBU
D) MemgE  CAIXA ey

*EXEMPLO DE CARD DE VENDAS
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Experiéncia do
cliente

Outra estratégia adotada pela Pacaembu para
impactar o mercado imobilidrio de Cuiabd foi
investir na experiéncia do cliente. Ao iniciar as
vendas, inaugurou a casa decorada, um imbvel
construido exatamente nas mesmas medidas utili-
zadas nas casas do bairro, com todos os itens,
como portas e janelas, seguindo o padrdo adota-

do pela construtora.

O recurso da casa decorada proporciona ao clien-
te a experiéncia de ver de perto como serd a
futura casa prépria. Para a Pacaembu, é um argu-
mento racional e emocional, uma vez que o cliente
pode ver a estrutura fisica, mas também sonhar

em como serd o lar em cada detalhe.

Além disso, o imdvel oferece aos visitantes solu-
¢Oes e opgdes para suas moradias, com todos os
ambientes decorados com mobilidrio e equipa-
mentos de fdcil acesso. A visita ao decorado
permite compartilhar ideias de como aproveitar os

cdmodos de maneira funcional.
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A casa decorada foi montada em um dos pontos
de venda instalados pela Pacaembu ao longo da
Avenida Fernando Correa. A companhia adotou a
estratégia de atuar na cidade com um segundo
ponto de venda.

Em Cuiabd, a Pacaembu também apostou no rela-
cionamento, especialmente com parceiros comer-
ciais. O marketing foi fundamental no processo de
desenvolvimento de materiais e comunicagdes,
além da organizagdo de eventos, como a inaugu-
ragdo da prépria casa decorada e um meeting.
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Sucesso Total

O resultado da Pacaembu com o empreendimen-
to Parque do Cerrado, em Cuiabd, pode ser
medido pelo seu sucesso de vendas. Das 1.036
unidades colocadas & venda desde o seu langa-
mento, 95,2% foram comercializadas até margo
de 2025.

O VGV (Valor Geral de Vendas) total do empre-

endimento Parque do Cerrado é de R$

464.056.453,00.

Considerando os condominios separadamente, o
resultado é ainda mais positivo. Lancado em
setembro de 2023, o Condominio Ipé esgotou a

venda de todas as 247 casas em pouco tempo.

O Condominio Guard comegou a ter suas 348
casas comercializadas em fevereiro de 2024 e,

pouco tempo depois, bateu 100%.

Ultimo a ser langado, em junho de 2024, o Condo-
minio Jatobd atingiu até o momento 88,7% de

unidades vendidas.

O meeting organizado pela Pacaembu, como
estratégia de relacionamento, foi um grande
marco, com a presenga de 800 pessoas, um
recordo entre todos os eventos j& realizados pela

companhia.
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R$ 464 MILHOES
VGV TOTAL DO
EMPREENDIMENTO

800 PESSOAS

REUNIDAS EM MEETING
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Caracterizado por ser um projeto de desenvolvi-
mento urbano, o empreendimento Parque do
Cerrado, ainda deve gerar, a longo prazo, um
aumento significativo de empregos na drea de
influéncia devido a maior atividade de comércios

e servigos.

A diversidade do produto oferecido pela Pacaem-
bu Construtora inclui combinagdo estratégica de
lotes residenciais, comerciais, de lazer e institu-
cionais. Essa diversidade desempenha um papel
fundamental na melhoria da qualidade de vida

dos moradores.

Os estudos promovidos pela Pacaembu Constru-
tora também revelaram que a diversidade de usos
contribui para uma melhor mobilidade da regido
Sul, ao distribuir de forma equilibrada as ativida-

des e fungdes urbanas.

Desta forma, contribui para resolver um dos prin-
cipais problemas enfrentados por Cuiabd nos

Ultimos anos, que é falta de mobilidade urbana.

*CLIENTES PACAEMBU| \J
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} *CLIENTES PA AEMBU/NAYCASA DECORADA EM CUIABA

Os moradores passam a ter acesso a uma varie-
dade de servicos e comodidades dentro do
préprio bairro, reduzindo a necessidade de deslo-
camentos longos. Beneficios também para a con-

vivéncia cotidiana.

A presenca de dreas comerciais proximas oferece
oportunidades de emprego e empreendedorismo
local, contribuindo para a dinamizagdo econémi-

ca da regido.

A inclusdo de espaco de lazer e dreas institucio-

nais promove o bem-estar social.

Outro resultado que a Pacaembu projeta com o
Parque do Cerrado é a melhoria na qualidade de
vida, devido & presenca de dreas verdes, espacos
de lazer e de arborizag¢do planejada nos arredo-
res. SAo elementos que contribuem diretamente
para o bem-estar, conforto térmico e convivéncia

social.

Eles favorecem a saldde ambiental ao estimular a
biodiversidade, melhorar a qualidade do ar e

reduzir os impactos da urbanizagdo.
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O empreendimento Parque do Cerrado, em Cuiabd (MT), marcou a
chegada da Pacaembu Construtora no Centro-Oeste com o pé direito,
bem ao estilo dos seus 33 anos de sucesso, sendo a maior construtora

de casas do Minha Casa Minha Vida e a segunda maior do Brasil pelo

quarto ano consecutivo.

LULALIErS

PRIVILEGIADA
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Ficha Técnica

CONTATOS

+ WGB | Assessoria de imprensa:
Telefone:(17) 99259-3064

E-mail: wiliam.batista@pacaembu.com

Departamento Institucional Pacaembu

+ Alessandra Martinhago | Gestdo Institucional
Telefone: (11) 99726-8516
E-mail: alessandra.martinhago@pacaembu.com

« Evandro Fernandes | Projeto Grdfico
Telefone: (11) 97438-4168

E-mail: evandro.fernandes@pacaembu.com

FICHA TECNICA

+  Pacaembu Construtora (Bauru-SP)

+  Parque do Cerrado - Cuiabd (MT)

+  Projeto Urbanistico Condominios: Pacaembu
Construtora.

+  Projeto Executivo Urbanistico: Raul Spinelli

+  Projeto de Paisagismo: Pacaembu Construtora

+  Projeto de Paisagismo dreas externas: Strato
urbanismo LTDA

+ Edificagdes Comuns piscina e churrasqueira:
Pacaembu Construtora

Area total do empreendimento: 236 mil m?

. Area do Condominio Jatobd: 101.676,25 m?
Area comum: 39.069,26 m?
Area privativa:62.607,69 m?

. Area do Condominio Ipé: 56.990,07 m?
Area comum: 22.145 m?
Area privativa: 34.845,07 m?

. Area do Condominio Guara: 77.140,43 m?
Area comum: 27.678,89 m?

Area privativa: 49.461,54 m?
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LINK PARA PERIMETRO DO TERRENO NO
GOOGLE EARTH:

Anexado na submissdo do case

BREVE DETALHAMENTO SOBRE ITENS DE SUS-
TENTABILIDADE INSERIDOS NOS PROJETOS;

+ Arborizagdo
- 20,5 MIL M2 AREA DE REFLORESTAMENTO

BREVE DETALHES SOBRE OS BENEFICIOS GERA-
DOS PELO EMPREENDIMENTO NA SUA AREA DE
INFLUENCIA PRIMARIA

+ Presengca de dreas comerciais préximas
oferecendo oportunidades de emprego e
empreendedorismo local, contribuindo para a
dinamizagdo econdmica da regido. Mobilidade
urbana, ao distribuir de forma equilibrada as
atividades e fungdes urbanas, reduzindo os
deslocamentos desnecessdrios e promovendo
uma maior integragdo entre os diversos seto-
res da comunidade. A inclusdo de espagos de
lazer e dreas institucionais, como escolas e
centros comunitdrios, promovendo o bem-es-
tar social ao proporcionar espagos de recrea-

¢do, aprendizado e interagdo.

PORCENTAGEM DE UNIDADES VENDIDAS PARA
EMPREENDIMENTOS LANCADOS A MERCADO

+  Condominio Ipé: 100% vendido
«  Condominio Guard: 100% vendido

Condominio Jatobd: 88,7% vendido
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Ficha Técnica

BREVE DETALHES SOBRE DE ACESSIBILIDADE INSERIDOS NOS PROIJETOS;

Percurso acessivel nas
calcadas através de
rampas de acessibilidade
e piso podotatil

) E
A.:140,00m2 8|

ESTACIONAMENTO 2
20.00

3% de unidades
adaptaveis PCD

~

Percurso acessivel nas
areas de lazer
incluindo playground
com brinquedo PCD

Atendimento a vaga
° de estacionamento

()
®) ;
A 140,00m2 8
20.00,

W

II
a
..‘.
A

N

visitante PCD

Areas Comuns com
w.C. e vestiario PCD

Piscinas com
equipamento de
transferéncia

T T T

ancuusch

CROQUI DE LOCALIZAQ'AO CONSTANDO AS PRINCIPAIS VIAS DE ACESSO
AO EMPREENDIMENTO

PRINCIPAIS VIAS DO ENTORNO

BR - 364 - Av. Fernando
Corréa Rodovia
responsavel pela conexao
com Rondondpolis e o
Estado de Sao Paulo.

| —_— —_— | —
BR-070 - Rodovia dos
Imigrantes
Conexao entre Cuiaba e
Véarzea Grande.
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Ficha Técnica

A IMPLANTAQA'O DO EMPREENDIMENTO COM A ORIENTA(;AO coM RELAgz\O AO SOL
E PLANTA DO PAVIMENTO TIPO.
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Descricao Geral do Projeto

EM QUAL TIPOLOGIA O EMPREENDIMENTO SE ENQUADRA (URBANIZACAO, DESEN-
VOLVIMENTO URBANO, CONSTRUGAO NOVA, PATRIMONIAL, RETROFIT, USO ONICO,
COMERCIAL, RESIDENCIAL, HOTELARIA E OUTROS, OU MULTIPLO, ETC.).

Desenvolvimento Urbano

ONDE O PROJETO ESTA SITUADO (LOCALIZAGAO GEOGRAFICA, VIAS DE ACESSO, INTERFACES
COM CIDADE E COM A REGIAO)?

Av, Arguimedes Ay, Balnedno
Peraira Lima Dr. Mairalles

e Ay s I § 7 A - i Estacho Elatronons
Av. Famando ? -_ i\ e 1 ! =
Corréa da Costa

h. clgs Torres
Atacaciio

Rod, Palming

Av. Tatsumt Koga
Paes de Barros i,

Fua Antdne Dodles BR - 1683

l\ Distrite nduestrial
Adrminisirateg

Rodovia dos Imigrantes

QUAL ERA O OBJETIVO DO DESENVOLVEDOR COM RELAQAO AO CONCEITO DO PRO-
JETO E AO SEU MERCADO-ALVO?

Projeto urbanistico envolvendo multiplos usos com residenciais com lazer interno,
lazer externo para uso coletivo da municipalidade, dreas comerciais e comunitdrias,

propiciando interagdo, mobilidade, servigcos préoximos a distdncias caminhdveis
reduzindo o uso do automovel.
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